PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) DE.LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

2.3 DISPOSITIONS APPLICABLES A LA ZONE UH

Caractére.de la Zone-: zone.urbaine récente a vocation principale.d’habitat. Les constructions

y sont établies en ordre d1scontmu et en retrait .de Palignement. Les réseaux existants
permettent une urbamsat;on meedxate

ARTICLE UH 1 - Occupations et utilisations du sol interdites

- Les constructions d.usage industriel ;
- Les constructions ou mstallatxons a destmatlon agricole ;
- les entrepdts.commerciaux ; ;
- Les installations. classees pour la protection de l’envuonnement soumises a autorisation ;
- Les affoulllements et &les exhaussements des sols qul ne seraient pas liés aux travaux de
construction autorisés, de voirie oy de réseaux dwers ainsi qu'aux aménagements paysagers ;

- L’aménagement ¢ de- te:rguns Jpoyrle camping et pour le stationnement de caravane ;
- Les habitations legeres de loisirs ;

- Les dépdts de toyte nature.

’

ARTICLE UH 2 - Qccupations et tltll.lSHtLOIlS du sol soumises a
des conditions partlcuheres

- les installations classées pourla proteotxon de 'environnement soumises 4 declaranoﬂgians
la mesure ot il n’en résulte pas poyr le vojsinage des dangers ou nyisances occasionnés par le

bruit, la poussiére, les émanations ¢’ odeurs la fumée, la circulation, les risques d’incendie ou
d’explosion.

Les occupations et Jes uhhsatmns du sgl admlses doxvent Drendre £n compte les
contraintes partlculgere relatwes aux tectmns I‘lS ue.s et nul.sances ra Egelees el-
'apres

Protections, risques et nuisances

Risque de mouvement de terrain lié a la dissolution naturelle du gypse. Le territoire
communal comporte des secteurs gypsiféres matérialisés sur le pian des contraintes
geotechmques joint aux annexes. Il importe au constructeyr de prendre toute disposition peur
assurer la stabilité des constructions, mstgllatmns ou autres formes d’utilisation du sol
autorisées et de se referer aux dlSpOSlthIlS de ]a notice Jomte en annexe du présent réglement.

Risque d’effondrement lié & la présence de carriéres. Des secteufs présentant des risques
de mouvements de terrain liés & la présence d’anciennes carriéres sqnt repérés syr les plans
des servitudes d’ utilité pubhque joints ayx anpexes.

il mcombe aux congfructeurs de prendre toutes mesures pour assurer ja stabilité des
constructions 1nstallat10ns ou aut:es formes d’ ptlhsatlon du sol autorisées.

Les. permrs ‘de construire peuyent &tre squmis a I’observation de regles technigues spéciales
ou étre refuscs en application des dispositions de Varticle R 111-2 du Code de I’Urbanisme.
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Elémentss paysagers & protéger::- le: mur; des: grands- fossés; et les: chemins . identifigs. ay,,
rapport dg-présentation: et:logalisés-au plamde-zenageed, fontliobjst:d¢s protections prévues.
aux: articlés UH: 3" et UHi11; en;, appkieaﬂém,ci@ssamcles L 123513627 et 79 du, Code, de.,
I*Urbamsme -

Pour.ifyformation-

Risque- de- mouvement: d¢: terraity; différentiel; conséeutif; A la, sécheresse- et: & la,
réliydratation: des- solss. Gertains: secteurss dé: 182 commune: sant: expeséss &; un- tisque- de.
mouvementi de: sol. &: la; suite: d1épisodess de: séchieresse: La: caste: jainte- dans. les, annexes,
servitudésset contraintes: particulicres;. lacalise.lessseetenrssde:la:commune.congernés. parce.
phénomehe:et:1és:niveaux. de:susceptibilité:des-sols: Iliimparte-aux constructeurs-de. prg:nd&,
toute: dispositiom dans. cesszones; paur-assuzer:la-stabilité; des: qorxstxuctlous, installations:oy,
autres:formes.dlutilisation divsol autorisées:etide-se.référpr-auxdispasitionssdeela;fighe. Jemte
en annexe duprésentirdglement:

ARTICLE UH 3:- Acods et voirie.

-- Pour: &tre: constructible; un. terrain: doit: avait- directement. acees: & une: vaie- publigue: oy,
. privée:.

--Les.aceés doivent présenter des caractéribtigues: permpjtant de-satisfaire.aux; exigences,dg. a,
séourité; de:la.défense contre:l'incendie: eftde-la: prﬂtﬁcjlgnmwﬂe etiétre afd&ptq&a liopérationy;
future:. Ils: doivent: étre aménagés: de: fagom & nlapperter: la- moindre: géne & Iny Q;reuiatlon
gubhqu& et garanttr un:ben.état de viabilité:

- ies groupes de garages:liés aux opérations;de: cenﬁtmﬁions a,utomsq@s dpivent; eﬁ(@digﬂgsgs
dé fagoma ne-présenter quun seuliaccés:sur la. voig:gublique:,

- Les voies en impasse: doivent &tre. aménagées; de telle sorte: que less véhioules privs ot ek
des: services: publies ou. d’intérét colleatifl puissent: faire: demirtour; dds: lors: que impontancs:
dixsecteur ainsi desservi le-justifie.

CHEMINS: A PRESFRVER

Les chemims: & préserver sont repérés sur le plan de zonage 4, en application: de; Vagticle L
123-1-6% du: Cade de I’ Urbanisme:

ARTICLE UH 4 - Desserte par les réseaux

Dans le cas de lotissement ou d'ensemble d'habitations nécessitant la réalisation de vojes(s).

nouvelles(s), les réseaux électrique, téléphonique et de télédistribution seront aménagés en,
souterraimn.

_1) Eau'potable et Electricité

- L'alimentation en eau potable et en électricité doit &lre assurée par un branchement sur un,
réseau de service public ou d"intérét collectif.
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2y Ehux usées:

- ‘Lesraceordement; jau réseauscolléctif, dassainissement:estsobligatoire«pour;les:-sectouss .
desservis par.ledit téseau enrespectantiles caractéristigues:deibtanchements:

_ ] /évacuation: des :eaux usées nonrraitées «dansislés fossés ouégouts dieauy pluviales est..
interdite. . , : ‘

- LIg¢acuativnidds eaun résiduaires-artisanalds est: soumisgaux-dispesitignsded'article R 111+
12 du:Code:déd'Urbanisme:

--A déffut:ddebranchament possiblessynildoréseau: collectif d:assainissement;; les caux . usées..
ddivent Efre-épuréésspan des dispositifs’ de-traitement.agréésavant rejet en-miliey. naturel:: 11,
conviénttalorssde«prévoir. une-surfice suffisante, libree de-tonte:ogeupation;:et:adaptée.a;
I'Hotivité de la-consttuction; ppunpermettreda:mise enrpldge.d'un.tek dispositif » '

3) Easxspluvialés -

Eaux: pluviales: Vinfiliration: etile stockaggesurtlunité: fongiére- deiventiétre  lg.-promiére.
solutiton:. recherchée - pour . I’évacuation déss eaux- phiviales: recueilligss sur- le, terrain. Sij
I"infifttation est insuffisante, le-rejét:dg 1'éxcédentmon; infiltrable. seradizigé vers le réseau
public coltéctant ces eaux- lorsqu’il existe-ou Eyacué-aw caniveat: deda-chaussée.

ARTICLE UH'5- Superfitieeminimale:dessterrainss

Non réglementé.

* ARTICLE UH 6- Implantatiom dbs; constructionss par xannont ang
voies et emprises publigues

A Llexception:des constructionsset’ installationss nécessaites: anx. servicess pubilinss Qi A inteRt.
collaotif; des:constrictions:anmexes:dontillamprise: awiselin}exedde: pags 20 mz? ehrdesspisqiness
non:couvertes::

- Aucune nouvelle construetion: ne: penits &re: implantée: an. deld diune: kande: dee45 1 de-
profondeur comptée aipartirdeliali gnementidesswaiasspubliques.onprivées:,

_-Les constructions seront'implimtéess 6:n minimum, de:1'alignementides; voigs publignesn
privées:. -

ARTICLE UH 7 - Implantation: des constructions par rappert aux
limites séparatives |

A Yexception: des constmctions. et installations nécessaites; aux services; publics Qu &'iniérdh
* collectif &t des constructions anmexes; doutt emprise aw sol n’exeédepas 20:m2 :

- Les constructions non contigués aux: limites séparatives doivent &ire implantées avec une
marge minimale de 4 métres par rappoxt & ces limites.
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Longueur de vue (L) Toutc bale doxt etre clmgnee des llmltes separatwés d'uné dlstance au’
moins égale a la dlfference d'altltude entre la’ partie supeneure dé cette’ b‘ale et 1e; mveau du
terrain naturel au “droit de la limite separatlve avec un minimum de 4'm.’ La“méme régle
sapphque aux. logglas normalement acce331bles, leur hauteur se’ mesurant a la partie
supeneure du garde—corps 14 longueur de la vue s€ mesure & partlr du nu extérienr du mur au

d,r01t des baies, perpendiculairement a la’ faqad“e du batiment et sur une latgeur” égale & ceile de
la baie.

Cas partlcullers Les modlf' catlons ou extensmns de batm’lents exlstants “dont l1mplantation

ne respecte pas | les regles de la zone; ne sont pas tenues de- respecter les régles dimplantation”
qui précédent,. sous réserve:

-que la distance par rapport a'la hmxte separatlve ne smt pas dlmmuée

- que les baxes creees a I‘occasmn des travaux respectent les distanées’ reglernentarres par
rapport alix limites séparatives.

- Aucune marge d’lsolement mtmmum ne s’ 1mpose aux ouvrages techmques net:Essalrés &
r explmtatlon de la voirie et. des’ reseaux o infrasfructures pubhcs oii‘d*intérat colléctif et dux:
constructions annexes dont l’emprlse au sol n excede pas 20 2.

ARTICLE UH 8 - Implantatmn des constructions les uiiés' pir
| rapport aux atitres sur une mémé (él‘opl‘lete

Non re glemente
ARTICLE UH 9 - Emprlse att sol dés construétion

L’emp 'se ;au so de lensemble des constructlons ne do1t pas exce(_ieﬁ 3(5 % de 1 surf&ée totale
du terrain. Cette disposmon ne s apphqpe pas aux, ouvfages’ tech}nq‘ues nécéssaires A

P exploltatlon de la yoirie et des reseaux pubhcs & inffastructirés (pcjste de Uansformahon
stations de relevage des gaux, abri bus, pylones; éct.. S

ARTICtE fIH 10 - Hauteur maximale dés ébnstrﬁcﬁfﬁ’n‘s

"’n‘:\g

La hauteur maxnn cAld c out du to1t des consfructlons mesﬁrée a parﬁr dil tértain naturel
avant txa‘vaux ne peut exceder 7 m ‘

En cas de- t(nture {errasse ou & penie bordée | par un acrotefe [4 hauteur sé Hi&suté au sommet
de Pacrotére.

ARTICLE UH 11 - Aspéct extéiieur

G”ENERALLTES_

Les C{)IlStI'UCtIOIlS nouvélles ou amenagees dowent avolr p&r lem's dlmensmns leur
archltecture la nature et ia couleur des materlaux un aspebt bompatlble avec le caractére des
lieux avoisinants afin de preserver lintérét dii s&ctéur ancien.

LMt .
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' ANNEXES

PLAN LOCAL D'URBANISME (P.L.U.) DE LA COMMUNE DE CORMEILLES-EN-VEXIN

&

MATERIAUX
- Les enduits qui recouvrent les magonneries seront talochés et/ou grattés. Ces deux mises en

ceuvre pourront étre utilisées sur une méme, fagade .afin .de. créer. une -modénature
(soubassement encadrement autour des ouvertures bandeaux, corniches...) -

Les mag:ormenes en pierres ou en moellons seront mises en ceuvre suivant des techniques
traditionnelles et en particulier le moellon ordinaire, la meuliére et le grés seront re301n1;oyes a

la chaux aérienne éteinte avec ou sans; plétre, les joints beurrés a ﬂeur ou au nu des pierres oy
recouverts & un endmt total.

La suppressmn des endu1ts anciens, pour rendre v131ble un apparell qui i) *était pas a I’ ongme
destiné a l’etre est interdijte. . .

TOITURES
Les pentes de toitures devront étre comprises entre 35 et 45° sur I'horizontale.

Les toitures en terrasse eta tres faibles pentes. pourront étre - automsees pour des motifs
archltecturaux GRS

Les couvertures seront en petites tulles plates, 60 au m2 mlmmum avec faltage a cretes et
embarrures. ‘L’ardoise pourra étre utilisée pour la réfection a I’identique. de; toiture existante,

Les toitures en zine pourront etre autonse:es _pour repondre a des cqntramtes techn@ueg Qu de

comp051t10n architecturale, o anl P
Les goutti€res ¢ et descentes des eaux pluvxales seront en zinc.
Lés chassis vitrés en toiture seront encastrés, positionnés dans les 2/3 inférieurs de la toiture,

et limités a2 chasms par versant de 4 travees Ils sont limités en dlmeqsmns a.0,80: par 1 00
m de hauteur. .-

; P rape % [T
i ";'z;' N Bl ‘=.*~.--

Les lucames, recommandees sur les t01ts dont ies pentes sont supeneures é 40°, seront de type

agla capucme ».0u a « batiere ».couvertes:en. petltes tuiles. plates. avec arétiers-au. mortler .

S I . R E U T I £ LER L L
T A 1 R R S B A O L i oF

Ces disp051tions ne s’imposent pas 2
- aux vérandas ;

- aux batlments a usage d’actmtes

MENUISERIES EXTERIEURES

Elles seront soit en bois, splt en métal et peintes.

Les proportions des baies respecteront la typo]ogle du bati, c’est & dire trés verticales.
Les volets seront en bais et peints, persiennés &, lames arasées ou & barres sans.échagpes.
Les volets roulants seront en rnf.;tal et d’une. couleur en harmome aveg, qelle 51 e.la fac;agie

L . B L R
DI ST S A DBl e: ) R PRI SIS R HE RS ZER 5 ..’. T s .«4;\-.- .

-L2 empnse au sol des annexes est limitée 4 20 m2.
- Les annexes doivent gtre construites en harmanig de matériaux avec le bitiment principal.

- Les couvertures, des annexes se:ont en gnatqnaux de méme aspect que; 1e batxment pnnqmal
- Les abrls de Jardm en bom temte fonce_sont admis . gl

AR GEMC L Ok L e IR Vi A

| { ij-,.';"'

LES VERANDAS
Elles seront prevugs avec des montants dans le prolongement des chevrons en toiture de la
veranda et une trame étroite d’environ 60 em pour la structure. La toiture pourra &fre réalisée

en zinc a Jomts debouts, en Quwre en verrg pu avec, des tulles 62, ag mzw.sp la: pente est
suffisante.

Les tmtures en panneaux tra.nslumdes ou 1solants sont 1nterd1tes
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CLOTURES

Les clétures sur rue seront constituées d’un mur réalisé en pierres apparentes appareillées en
lits honzontaux d’une hauteur d’au moms 1 60 m mlmmum ou d’un gnllage de’ prefereuce
plastlﬁe vert, fixé sur poteaux en fer de meme couleu: ou en bois, double d" une hd]e

- d’arbustes d’ essences locales charmﬂles troenes ncnsetlers lilas, buis, genéts, cytises etc

Les portails et portlllons seront d un modele snnple en bo:s peint 3 planches jOlIJtIVES
verticales, ou en mctal abarreaudage dr01t L’arase supérieure sera honzontale '

Les clétures en limites senaratzves seront constituées d’ un grillage de couleyr verte, fixé sur
poteaux en fer de meme teinte ou en bois, doublé d’une ha1e & arbustes d eqsances Iocales
charmilles, troénes, nojsetiers, hlas , buis, genets cytises ctc G

LES CAPTFURS SOLAIRES

Ils ne devront en aucun cas etre v131b1es d une vme pubhque etils ne sont pas adrms en tonure
d’un volume pnncxpal

Iis pourront étre admis au sol, sur une construction annexe de faible hauteur ou | infégrés dang
une construction dont la’ cornposmon architecturale Te permeg, fout’ en :espectant les

conditions px:ealables du premier pa:aoraphe En aucun cas, ils ne doweg;t e(re y;g;hlqs d une
voie publlque

LES PARABOLES
Elles ne devrqnt pas etre vmbles des voies et sont mterdltes en tolture d un volume prmmpal

ELEMENT REMARQUABLE DUP AYSAGE

Le mur de cléture, repéré sur le plan de zonage 4, devra mperqtlvemqnt ¢tre conservé ou
reconstruit a I’ ldenuque Des travaux sur 1 I’ elemggt prqtege au ntre de’ l’amcle L 123 1- 7° du

- Code de I’ Urbamsme pourront étre exécutés des lgrs’ quiils §ont cqm;us d@ns 1e sens d’une

I
preservanon des caracterxstxques esthethues ou h1sl:or1ques dudu; efement Sa dcmohtxon en
vue de sa suppress:on ne sera pas autonsée

ARTICLE UH 12 - Stationnement des véhicyles

Le stationnement des véhicules correspondant aux besoms des constructions et installations

doit etre assure en dehors des voies pubhques En pamcuher, 1! est ex1ge

- Pour les constructlons a usage d' habxtatlon 1nd1v1duelle 3 plgggg dp_%tatiqgggm_e_n;, dont une
COUVefte aménagees dans la propriété.” Rallo sl b

- Paur les constructigns & usage gihabit;a_’;ion collgctive, 2 Elq,ggs de stationncgqs:nt_ par
looemcnt amenagees dans la propnete ST TR ST A e

PR

- Pour les autres constmggiqp__s, I place de stationnement par tranche de 40 m2 de plancher

ot
==
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ARTICLE. UH 13 -“Espaces_ libres, aires_ de Jeux et de loisirs,
plantatlons

- Les espaces restés libres aprés 1mplantatxon des constructions doivent faire I'objet d'un
traitement . paysager (minéral ou végétal) a lechelle du’ terram Ces eSpaces doxvem
correspondre a plus de 50 % de, surface nue non 1mpermeab1hsee o

Espaces boisés. classés

Les espaces b01ses ﬁgurant aux plans de _zonage 4 et 5 comme espaces boisés classés &
conserver, a proteger ou'a créer sont soumis aux d1sp051t10ns de l'article’ L 130-1du Code de
I'Urbanisme. Rxcn ne d01t compromettre la conservation, la protectlon ou la creation des
boisements. Toute demande d’autonsatmn de defnchement (artlcle L 31141 et sulvants du’
Code Forestier). portant sur ces. espaces sera rejetée ‘de plem droit. En dehors des exceptxons
mentionnges & Iarticle R 130-1 du Code del’ Urbanisme, les coupes et’ abattages ‘d’arbres sont

soumis a autonsatlon _préalable du Serv1ce Forestler de Ia Dlrectlon Départementale de
I Equ1pement et del Agnculture X

ARTICLE, UH 14— Coefficient d'occupation du sol.
- Le C.0.5. maximal autorisé est de 0,30.

- En cas de division parcellaire, les droits 4 construire résultant de I’ ‘application du C.0.S, (déja
utilisés seront déduits, conformement aux chsposmons prevues par Ie Code de I’ Urbamsme

- Cas particulier : Les regles du présent amcle ne sont pas apphcables aux construqt:ons
d’ equlpements pubhcs ou d’mteret collectlf lles a Ia vome et aux reseaux dlvérs h
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